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Velkomst v/ Ebbe Dalsgaard

* Hvorfor er vi her i dag
* Informationsmgde sa alle har mulighed for at hgre det samme

* Plan stemt ned juni 2020
e | dagerviiprincippet samme sted som dengang — vi er ikke kommet videre!

* Der er gjort og lavet mange tiltag — vi er ikke lykkedes
* Der er ikke en ny plan, som Organisationsbestyrelsen kan og vil bakke op om

* Det kan Organisationsbestyrelsen ikke leve med — vi har det gkonomiske og juridiske ansvar og skal sikre

fremdrift

* Ny frist for skema B d. 31.december 2022
Vi ser flere flytninger i afdelingen end tidligere og det tager laengere tid af fa ledige lejemal afsat — det har betydning for alle

beboerne i hele Plus Bolig
Vi har et ansvar overfor alle beboerne i afdelingen — uanset om man er “for eller imod” en given plan

* Viskal sikre boligerne i hele organisationen kan lejes ud — sikre mindst mulig tomgang

* Derfor har vi indkaldt til orienteringsmgde i dag - vi er ngdt til at ggre noget andet end det, der er sket indtil

videre
* Virespekterer beboerdemokratiet, derfor skal vi agere og reagere for at sikre helheden

 Viskal have sagen pa skinner igen
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Dagsorden

1. Velkommen v/ formand Ebbe Dalsgaard
1. Ordstyrer Johnny Jensen, BoVendia

2. Status pa situationen v/ direktgr Mette Bach Kjeer

3. Status og forklaring pa muligheder i renovering v/ Mona Moesgaard
og Morten Hedelund

4. Tidsplan og naeste step, hvad skal der ske i 2022 v/ Mette Bach Kjaer
5. Spg@rgsmal til Organisationsbestyrelsens forslag
6. Tak for i aften v/ Ebbe Dalsgaard
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Status pa situationen v/ Mette

* Vi gnsker og vil samarbejdet! Vi gnsker at finde en I@gsning sammen
med afdelingen

* Vi gnsker IKKE at se bagud eller konflikte — vi konstaterer, at det ikke
er lykkedes i samarbejde at finde en Igsning / plan

* Vi skal videre, vi er ngdsaget til at ggre noget andet — presbold ift.
skema B ultimo 2022

Helhedsplan 31. December
pabegyndt 10 ar 11. marts 2020 Juni 2020 November 2021 B
siden il August 2020 Februar 2022

Corona — LBF Plus Bolig inviterer

. . Skema B = plan der er

tilsagn, skema A Afdelingsmgdet afdelingsbestyrelsen Rapport udarbejdet : -|p d d
stemmer nej til ' : b stemt ja til og derme

til praesentation af pba. sz e [EE 6
helhedsplan. fdelingsbestyrelsen 2 2
. Valg af ny deres forslag ardeling y

Afdelingsbestyrelsen

afdelingsbestyrelse

gnsker og plan Orienteringsmgde Aalbor/% kommune
gar af l -




]
@ boﬁgus

- nér du vil leje

Opgaver og kompetencer

@verste mun-:ligh
Foresldr den doglige ledelse, '
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Snitflader og kompetencer

Beboerdemokratiske organer

@Ve rste myndigh ed Organisations-

bestyrelse

Reprassentantskab eller generalforsamiing
Vaolgte beboere +

andre Ihi. vedicegl

Afd.best.

Adminkstration
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Repraesentantskabet er
gverste myndighed
Organisationsbestyrelsen
har det gkonomiske og
juridiske ansvar

Afdelingsmgdet
beslutter
Afdelingsbestyrelsen
foreslar
Administrationen
udfgrer
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Hvorfor har organisationsbestyrelsen indkaldt? apoft™
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* Kan ikke bakke op om afdelingsbestyrelsens lgsning

* Organisationsbestyrelsen er gkonomisk og juridisk ansvarlige for hele Plus Bolig

* Tilsagn fra LBF og Aalborg kommune afggrende i vores branche — vi skal fremtidssikre bedst
muligt

» Sikre udlejning, mindst muligt traek pa dispositionsfonden ved tomgang
* Treek af ressourcer pa administrationen

e Statistik uden boligbytte, boliganvisning og genhusning

2017 2022
atd.*

Antal flytninger

Gennemsnit udsendt 21 32 47 46 12 117 60

til pr. bolig

Treek pa Kr. O,- Kr. 49.152 71.525 Kr. 1.230.972** Kr. Forventeligt

dispositionsfonden + kr. 81.911 123.410,- kr. 69.689,- Vs

*Pr. d. 15.marts 2022 ——
2 BN S
** vandspild
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Praesentation af forslag

* Forslaget, der fremlaegges og skal stemmes om pa et ekstraordineert
afdelingsm@de, er en ramme — er ikke detailplanlagt

* F.eks. nye dgre og vinduer — det er ikke besluttet fabrikat, maerke, farve,
leverandgr el. lign.

* Projektering sker efterfglgende, her treeffes de endelig valg pa baggrund af den ramme
der er stemt om — sammen med repraesentanter fra afdelingen (byggeudvalg)

* Mona Moesgaard fra Cowi og Morten Hedelund, gkonomichef



Helhedsplanen indeholder:

Nye vandledninger, fjernvarmeledninger og kloakledninger i terraen
« Udskiftning af vinduer og dgre

« Efterisolering af facader

« Asbestsanering, brandtaetning og isolering af lofter

« Lyd- og brandisolering af indeliggende veerelse

« Udsugning i kekken og bad

. Reparation af udvendige kaeldertrapper og etablering af lys pa stier
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Hvad er a&endret i helhedsplanen

Facadelgsning aendret til facadeplader

» Det oprindelige arkitektoniske udtryk bevares

Ventilationsanlaeg er aendret til udsugningsanlaeg
« Ingen synlige kanaler

« Behovsstyret — suger kun ved behov

Lgsning og handtering af udvendige raderetsarbejder opfgrt ca. 5 m fra husene

Nye vandledninger, fjernvarmeledninger og kloakledninger i terraen
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Nye vandledninger, fjernvarmeledninger og
kloakledninger i terraen

Ledninger til vandforsyning udskiftes

Fjernvarmeledninger i terraen udskiftes og forsyningsforholdene andres til direkte
forsyning.

Kloakledninger udskiftes og der udfgres separatkloakering

Ombygning af installationer i teknikrum - herunder udskiftning af varmtvandsbeholder
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Udskiftning af vinduer og dgre

« Vinduer og dgre udskiftes til energivenlige vedligeholdelsesfrie vinduer i trae/alu.

. Vinduerne monteres i den nye ydervaegskonstruktion, saledes at vinduesfalsen og
vindueskarmen bliver dybere.

« Der er igangsat et arbejde med en mock-up, (1:1 model) hvor vindue og vinduesfals
og karm omkring de nye vinduer kan besigtiges.



Udskiftning af vinduer og degre

« Dagslysberegninger viser at
dagslysniveauet forringes en anelse i
entré og veerelser, en reduktion pa 2-8%

« For sansemaessigt at kunne skelne, skal
der ved 300 lux, vaere en forskel pa
lysniveauet pa op til 33%.

= = = o sl = = = = = =

« Nar man kigger ud gennem vinduet,
- o - -
iseer fra en skra vinkel, kan den visuelle
forskel opleves som en andring.

- LUX er en maleenhed som viser hvor
kraftigt en flade er belyst.

= = = = = = = siils
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Efterisolering af facader:

« Facader og gavle
efterisoleres med en let
ydervaegskonstruktion

. Stalskelet med 195mm
isolering

« Indfarvet facadeplade

« Sokler efterisoleres og
pudses

* Lgsningen overholder
kravene til isolering i forhold
til bygningsreglementet

/&/.\
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Efterisolering af facader:
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Asbestsanering, brandtaetning og isolering bolig

lofter

« Der er registreret asbestrester i loftsrum. Det er rester fra det oprindelige skifer-eternit
tag

« Isolering fjernes
 Tagrummet stgvsuges

« Huller i lejlighedsskel brandtaetnes

« Der udlaegges 300mm isolering i loftsrum
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Lyd og brandisolering af indeliggende
veerelse

« Der er 3 lejlighedstyper — i alt 47 boliger der har et "indeliggende veerelse”

* Nye lofter skal sikre brandadskillelse

* Nye gulve og forsatsvaegge skal sikre mod stgjgener ' Sl |
Pl Eriey S :
5 ‘550 % 4,25
™ oy
Bad Forstue “
i Sovevarelse
Kekken | = 310%425




Udsugning i kekken og bad

Udsugningsanlaeg pa loftet suger fugtig
luft ud fra bad og kakken.

Afkast fra udsugningsventilatoren fgres
over tag via tagheette.

Friskluft tilfgres via ventiler i de nye
vinduer

Det anbefales stadig at foretage
almindelig manuel udluftning i
hverdagen

Der monteres emheaette i de boliger
hvor der ikke er emhaette
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Energibesparelser

« Energiforbedrende tiltag:
. @get isolering pa loft
. Efterisolering pa facader
« Nye vinduer og dgre

« Udskiftning af fjernvarmergr i terraen og direkte forsyning

« Energibesparelsen for en gennemsnitsbolig (88m2) med en gennemsnitsforbruger
er beregnet til

+ Ca. 4.000kr arligt
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Udestuer mm. fjernes — alle far nye terrasser

Udestuer, overdaekninger, skure mm. langs husene skal fjernes for at kunne
efterisolere facader og udskifte kloakledninger

Eventuelle I1an pa godkendte raderetsarbejder indfries pa byggesagens regning

Ikke godkendte arbejder vil blive vurderet af uvildig part og beboeren vil fa
udbetalt en restvaerdi fratrukket udgiften til fjernelse

Der anlaegges nye terrasser pa for- og bagside af huset
Der etableres flisebelagt sti fra trappe til faelles sti
I alt ca. 30m2 fliser pr bolig

Haek og graes retableres
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Udestuer mm. fjernes — alle far nye terrasser
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Helhedsplanens budget / ramme

Rest = samlet arlig huslejestigning (14.983 kvm)

Samlet renoveringsudgift 175.194.092
LBF puljetilskud -3.480.000
Kapitaltilforsel, 5x200 tkr. -1.000.000
Tilskud fra Plus Bolig traekningsret -1.160.000
Udgifter efter direkte tilskud 169.554.092
Udgiften efter direkte tilskud finansieres med:

Stettede lan 91122538
Ustettede lan Landsbyggefonden 14.360.000
Ustottede lan 64.071.554
Arlig ydelse pa lan: B.441.917
Fritagelse for indbetaling traskningsretten (fritaget i dag) 0
Fritagelse for indbetaling dispositionsfonden -131.567
Huslejestatte LBF / Plus Bolig* -3.296.260
Afskrivning renoveringslan {udleb 2022) -580.000

* Den nye boligleje er fastsat med driftsstette fra Landsbyggefonden og
Plus Bolig. Stetten er fastholdt de ferste 4 ar, og fra det 5. ar aftrappes

statten med 9 kr/kvm. Huslejen reguleres arligt derefter.

Direkte tilskud

Fordelingen af stettede og
ustettede lan.

Forskellige fritagelser og til-
skud, der nedbringer den del
af laneydel=en, som beboer-
ne skal betale.

" Huslejestigning:
296 kr./lkvm./ar.
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Huslejen

Huslejeberegninger pr. mdr.

Selv om Landsbyggefonden og Plus Boligs dispositionsfond stetter renoveringen, sa undgar vi ikke en huslejestig-

ning efter renoveringen. For afdelingens familieboliger vil stigningen vaere 296 kr./ kvm./ar (jf. ovenstaende bud-
get). For afdelingens B zldreboliger vil stigningen blot vazre 76 kr./kvm./ar (andel af installationsarbejder i terrazn).

Familieboliger - boligleje for og efter en renovering.
Vaerelser Areal Boligleje* Huslejestigning Ny boligleje*
2 18 4.493 1.936 6.429
3 18 4.493 1.936 6.429
4 88 5.039 2172 7.21
5 99 5.599 2.412 8.0M
5 130 1465 3.216 10.681
Seniorboliger - boligleje for og efter en renovering.
Vaerelser Areal Boligleje* Huslejestigning Ny boligleje*
2 79 5.93 502 6.433
3 83 1220 612 1.832
3 96 7.335 622 7957

“‘Boliglejen er her angivet | 2022-priser, uden b-ordning og individuelle farbedringer.

@boll
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Stpttet projekt vs. ikke stgttet projekt

Stor forskel pa renovering med og uden
stptte fra Landsbyggefonden

Eksemplet her viser, at afdelingen i den aktuelle helhedsplan far 175 mio kr. at renovere for (ved en huslejestigning
pa 296 kr./kvm./ar). Vil man derimod renovere uden stette far man kun 75 mio kr. at renovere for (ved en husleje-

stigning pa 312 kr./kvm./ar).

Renovering UDEN stotte:

Renovering uden stotte fra
Landsbyggefonden betales
primeert af nye lan.

Den arlige ydelse pa nye lan vil
veere ca. 5.250.000 kr.
= en huslejestigning pa

312 kr./kvm./ar

Renovering MED stotte:

Renovering med stotte fra Lands-
byggefonden betales primaert af
stottede lan samt en raekke andre
tilskudsordninger (se budgettet
pa side 10).

Afdelingens andel af omkostnin-
gerne pr. ar vil veere:

4,434,090 kr.

= en huslejestigning pa
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Raderet, vedligeholdelse og husorden

e Efter renoveringen leveres alle huse jf. afstemningsgrundlaget incl. ca.
30m?2 fliser

* Opgave nu / snarest:
* Nyt réderetskataloF og vedligeholdelsesreglement, vedtaget af afdelingsmgdet
(endelig godkendelse i OB’en)
* Mulighed for at tilkgb f.eks. udestue, ekstra terrasse o.l. samt kgkken, bad, lofter m.v.*
* Kgkken, bade, Eulv o.l. kan ansgges, tilkgbes og leveres efterfglgende, nar dit lejemal er renoveret

jf. projektet (ikke under projektet)* N
: 19)
* Ny / revideret husorden S0y, 0%,
* Arbejdsgruppe — oplaeg til afdelingsmgdet /779,5,@ .'{'e,,f,
* Regler og rammer gxldende for jeres afdeling — herunder haver ///7&? //'{’gb
’bgo,etes, o
0,
b@s/(/ Qr

f[‘@f



Byggeudvalg

* Som en del af planen er kommissorium for byggeudvalg
* Forventningsafstemning - sa alle ved og kender byggeudvalgets kompetencer

og mandat

* Afdelingsmgdet veelger jeres repraesentanter

Kommisorium

For at sikre forventningsafstemning og inddragelse af afdelingen, vil der som en del af helhedsplanen blive

nedsat et byggeudvalg. Byggeudvalget fungerer frem til byggesagens afslutning.

Medlemmer
Tre beboerreprazsentanter valgt af afdelingen

En repraesentant fra organisationsbestyrelsen
Relevante repraesentanter fra byggeradgiver
Relevante repraesentanter fra administrationen

Meder

Byggeudvalgets arbejde tager udgangspunkt i
Pa forste mede aftales den efterfelgende mederaekke ud fra, hvilke beslutninger der skal traeffes i forhold

til byggesagen.
Administrationen indkalder til mader
Mader atholdes, medmindre andet aftales, pa Alexander Foss Gade 7, 9000 Aalborg

Kommunikation internt | udvalget foregar udenfor maderne via mail
Pa mapderne fores der beslutningsreferat, som administrationen distribuerer til alle beboere i afdelingen

via min side eller via post, hvis man er fritaget for digital post.

Hvem er med

Valgte beboerrepraesentanter

. Repraesenterer beboerne og deres
interesser under hele projektet.

Kan sidde med i et byggeudvalg, hvor der
sammen med @vrige deltagere diskuteres
muligheder og forslag og treeffes de lebende

beslutninger.
Anbefaler og indstiller projektet

sammen med administrationen til godkendel-
se af beboerne pa afdelingsmadet.

Projektleder
fra administrationen

Repraesenterer administrationen og
stér for kontakt med boligorganisationen.

Er tovholder og koordinator under hele forla-
bet.

Er afdelingsbestyrelsens kontakt

under byggesagen og bindeled til alle eks-
terne parter som fx radgiver, entreprener og

kommune.
Koordinerer og planleegger meder i bygge-
udvalget.

Administrationen udbyder eksterne opgaver
og indgér kontrakt med radgiver og entrepre-
ngr om gennemfarsel af projektet og evt. an-
den bistand undervejs.

Boligorganisationen

: Skal felge projektet i et omfang, der
afhaenger af projektets starrelse.

Er formel bygherre og har det juri-
diske og ekonomiske ansvar for byggesagen.

Skal godkende at projektet med ekonomi
seettes i gang.

oleeHuswlY
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Stk. 7. Ekstraordingznt afdelingsmede afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nar
mindst 25 pet. af husstandane | afdelingan ansker at angivet emne bahandlet, nar afdelingsmedet
pa et tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom, eller nar organisationens bestyrelse anmoder

° d I f afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstracrdinaznt afdelingsmede skal ske med mindst 2
TI S p a n O r 2 O 2 2 ugers varsal. Indkaldalsan skal angive tid og sted for afdelingsmedet samt dagsorden. Efterkom-
mer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinaart afde-

lingsmede, foretages indkaldelsen af organisationens bestyrelse. Mar ekstraordinsnt afdelings-

made har vasrat afholdt, kan nyt ekstraordingasrt afdelingsmede om samme emne ferst finde sted

efter afholdelse af ordinzert, obligatorisk afdelingsmaede, jf. dog § 18, stk. 3, 5. pkt.

Orienteringsmgde i dag — vigtigt at give alle beboerne mulighed for at hgre om planerne

| dag distribueres det gennemgaede materiale
* Afstemningsgrundlag (postkassen og “minside”)
* Plancher der er gennemgaet i dag ("minside”)
* Hjemmesiden i morgen

Mulighed for individuelle mgder
Mockup ved felleshuset, sattes op i morgen fredag

Belz(de;r i dag afdelingsbestyrelsen indkalde til ekstraordinzert afdelingsmgde jf. vedteegternes §14
stk.

* Organisationsbestyrelsens forslag er d. 21. april — skal indkaldes med min. 2 ugers varsel
* | hgrer neermere

Efterfglgende
* Involvering — der stemmes om en ramme, den skal fyldes ud efterfglgende
* Nedseettelse af byggeudvalg

Vi mangler
* Tilpasning / revidering af raderetskatalog og vedligeholdelsesreglement — afdelingsmgdet
* Evt. husorden — afdelingsmgdet

| yderste konsekvens indkaldes repraesentantskabet som gverste myndighed, for at traeffe en
beslutning om det ngdvendige renoveringsarbejde.




Aben for spgrgsmal

Visualisering af ny facadelesning [elu_r.-.empel]
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Tak for i aften v/ Ebbe

* Tak fordi | kom og lyttede

* Spgrgsmal — velkommen til at kontakte mig/Organisationsbestyrelsen
* Administrationen er ogsa klar til at hjeelpe og svare pa spgrgsmal

* Spgrgetime brug den
* Kom og sp@rg
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